
在私樓重建中，租客組織
及居民參與的重要性
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程序

1.背景介紹

2.居民組織工作分享

3.提問及討論



社區變化

西港島線興建

租例修改

樓市復甦，租金飈升

區內不斷重建



業主與租客(綜合)(修訂)條例
(2004年)

取消居住保障權

取消重建法定補償



引申的問題

約滿業主有權不續租約

一個月終止租約通知期

私人發展商大規模進行收購



新租例引起不公平之處

由過往保障租客，改為只保障業主。

房屋變成商品，居民沒有住屋權。

針對租霸，應加強收樓程序及檢控工作。

新條例被濫用，發展商大規模進行收購，合
法迫遷租客。

舊區居民無權分享重建/社區發展的成果。

前房屋局局長指會有「住屋安全網」並未有
兌現



租客面對問題
被迫遷；加租；搬完又搬

對新租例不認識，引致居住權益受損。

對大廈收購/業權出售資訊不清楚。

被「新業主」恐嚇，被告上庭，要付律師
費。

律師信全部英文，內容不明，引起驚慌。



居民需要：

居住，

就近返工返學，

租金能負擔



新租管下受苦的租戶



九建併購卑路乍街舊樓





德星里



南里



美景大廈





跟進中西區受收購影響的樓宇/
地點名稱
卑路乍街150-156號均益大樓、啟源樓
德輔道西454-462號美景大廈
第二街110-112號
東邊街15號
西環卑路乍街44-46號A建裕大樓
皇后大道西241-243號
爹核士街23號
太白台8-9號
德星里1-7號
李陞街2-16號
石塘咀南里1-25號



中西區受新租例影響而被迫遷
的租客情況

受影響租客戶數：約300戶

可接觸戶數：約220戶

申請體恤安置：約50戶

獲批體恤安置：約20戶



居民組織工作分享



社區工作之目標

透過社區內居民的參與、合
作和互助，促進居民福利，
提高社區內生活質素。



工作手法及模式

個案

大廈關注組，大聯盟

爭取修改政策/法例

社區教育：街檔，居民會



向區議會議員申訴



約見議員進行游說



租戶抗議無良迫遷



向發展商爭取賠償



租客大會



租客約見立法會申訴部



租客約見立法會申訴部



居民約見運輸及房屋局



租客遊行往政府總部



請願行動



政府總部門外請願



居民參與

1. 強調居民參與，唔係工作員做晒

2. 使居民建立「We-feeling」

3. 互相關懷、幫助

4. 發揮各人優點及長處

5. 堅持，不斷爭取



關注組會議



街頭宣傳站



影響居民的參與個人因素

價值觀
能力與時間
願不願意
擔心被滋擾
搬離本區；居民流失

切身利害及生活有密切關係



「新業主」
破壞租客組織工作方法

只與某代表聯絡或利誘某人。

將居民進行分化。

拖字闕，無賠償。

靠嚇：告上法庭，比律師費，日日
上門拍門，拆大閘，鑿穿牆及滋擾
行為。



租客被滋擾



充權

接受服務

參與組織

社區領袖

政策倡議





西區租客組織工作經驗成果

解決居住問題，上樓/有能力搬遷。

與業主談判的成果，有賠償、免租、搬
遷寬限期等。

區議會的關注，成立「個案專責工作小
組」協助。

個人的轉變，關心他人、社會、政策。

個人的成長，增加見識、知識及技巧。



參考資料

社區縱橫－香港基層組織工作縱橫談
楊家駒、陳文佳 合編

香港社區工作反思與前瞻

莫泰基，郭凱儀，梁寶霖 主編

社區工作社區照顧實踐 香港社會工作人員協會

社區工作原理和實踐 莫邦豪 著



提問及討論



多謝各位



完結



向立法會議員遞交申訴書


